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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Med over 30 ars erfaring fra byggebransjen vil Takstingenigr/byggmester
Knut Farestvedt sgrge for at du som kunde ivaretas, og far en serigs og
korrekt rapport.

Vi tar oppdrag i Bergen og omkringliggende kommuner - blant annet
Bjgrnafjorden, @ygarden, Askgy, Austevoll, Ostergy, Alver, Kvam og Voss.

For mer info fglg linken: https://takstmannfarestvedt.no/

& SERTy,
5 g,

DNV-GL
Rapportansvarlig
FARESTVEDT
Byggmester Knut Farestvedt TAKSTINGENIOR/BYGGMESTER

bmkf@broadpark.no
408 46 491
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Knut Farestvedt Invest Limited ‘ I I

Kloppedalsveien 37 k

5221 NESTTUN

AKTUELL EIENDOM

Eiendommen har en sentrumsnaer og attraktiv beliggenhet i
et veletablert omrade i Sandviken.

Horisontaldelt tomannsbolig over 2 plan + u-etasje og loft.
Bygget i ca. 1875, oppgradert/seksjonert i 2012.

Sameiet Gjeble Pederssgns gate 12B bestar av 2 stk
seksjoner.

Tomtearealet pa 93 m? er felles for sameiet hovedsakelig
bebygget areal. Felles bakgard opparbeidet med
terrassedekke (ca. 15 m?).

AKTUELL SEKSJON/LEILIGHET
Leilighet i byggets u-etasje og 1 etasje.

U-etasje inneholder: Stue/kjgkken, bod, soverom,
bad/vaskerom og trapp. Leilighet i u-etasje er ikke godkjent
som egen boenhet.

1 etasje inneholder: Entre/gang og trapp, 2 stk soverom,
bad/vaskerom og stue/kjskken.

Leiligheten ble oppgradert i 2012. Noen beskrevne avvik med
tilstandsgrad 2 og 3 stk med tilstandsgrad 3 (mindre lekkasje
vannrgr u-etasje, skjevhet over 3 cm parti etasjeskiller og
felles ytterdgr til kjeller). Se videre detaljert beskrivelse i
rapport under konstruksjoner.

Tilhgrende ekstern bod i del av u-etasje pa 4 m2.
Ekstern bod er ikke tilstandsvurdert eller medregnet i tabell
for arealer.

Generelt:

Alle bygningsdeler har begrenset levetid, normalt
vedlikehold paregnes derfor alle bygninger med visse
intervaller.

Oppdragsnr.: 20209-1756

Ga til side

Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Horisontaldelt tomannsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

U-etasje 29 27 2

1 etasje 51 51 0

Sum 80 78 2
Forutsetninger og vedlegg i
Lovlighet Ga til side
Horisontaldelt tomannsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 | denne rapporten er det ikke satt anslag for utbedringer pa
punkt som er satt med "Tilstandsgrad 2", som nevnt pa S.4 i
rapporten.

20
Dette for a fglge § 2-22 i forskrift til avhendingsloven.

Denne tilsier at "Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et

= sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller
bygningsdeler som gis Tilstandsgrad 3"

10
Dvs, det er kun der det er "TG 3" det settes anslag for kostnad,
ikke for punkter med "TG 1" og "TG 2".

> Oppsummering av avvik

3 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

0 = rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Horisontaldelt tomannsbolig
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak [ %< STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© utvendig > Felles ytterdor til kjeller Gatil side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Innvendig > Etasjeskillere Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
1 rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Anslag pa utbedringskostnad

* Skjevhet spesielt i gang omrade overgang til stue.
0.8 * Noe knirk.

0.6 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er lekkasje fra rgr.

0.4 Mindre lekkasje fra vannrer i kjskkenbenk u-etasje,
ma utbedres av rerlegger.

Mrk: Sokkel under benkeskap var silikonert fast mot

02 gulv under befaring, rerlegger bar kontrollere at det
- ikke er kommet vannsgl under benkeskap i
£ anledning utbedring av ror.

0 <<

Stoppekran er plassert i vannfordelerskap +
stoppekran i felles kjeller og mulig bak luke i veggfelt
Tiltak under kr 10 000 stue u-etasje (kran i stue u-etasje ma kontrolleres av

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 rerlegger for funksjon).
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o9OQ

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Overflater vegger og himling > Ga til side
@ innvendig > Rom Under Terreng Hulltaking Ga til side bad/vaskerom
Det er avvik:
¢ Slitasje og antydning mugg i silikonfuger overgang
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vitrom > Ga til side vegger/gulv i dusjsone.
bad/vaskerom
© vatrom > Overflater Gulv > bad/vaskerom Ga til side
ot o Det er avvik:
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Sikr " | ) « Slitasje i silikonfuger overgang gulv/vegger i
ikringsskap plassert i entre. dusisone.
Inneholder: Automatsikringer, 60 amp !
hovedsikring,16 stk kurser og overspensvern.
, © Tomteforhold > Drenering Gatil side
» 2 stk lzse stgpsler pa soverom u-etasje. L .
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
Underskrevne takstmann har foretatt enkel er overskredet.
spogrreundersgkelse for el-anlegget, det er spurt om
det er registrert varmgang, sikringer som slar seg ut,
O Tomtetorhold > Grunnmur o undamenter Gt
det er andre feil/mangler eier vet om. Det er awvik:

e Eld d dlikeholdsbehov.
Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at ré grunnmur med noe vealikenoldsbenov

det ikke foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller
rekvirent kjenner til.

Det el-anlegget er ikke videre vurdert i denne rapport
da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.

' JeP8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

© Uutvendig > Felles ytterdgr Ga til side
Det er awvik:

¢ Svullet i nedre del av dgr.

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trapp er blindet i u-etasje (kan med relativt enkle
grep apnes).

© vitrom > Overflater Gulv > bad/vaskerom Ga til side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Bom i noen gulvfliser.

@ vatrom > Ventilasjon > bad/vaskerom Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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HORISONTALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1875 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
UTVENDIG
Taktekking

Valmtak tekket med glaserte teglstein.

Tak er kun besiktiget fra bakkeplan (og evt fra takvinduer) ihh HMS
(helse, miljg og sikkerhet), med de begrensninger dette medfgrer.

Det kan veaere steder av taket som ikke er synlig fra bakkeplan, og
tilstand slike parti kan dermed ikke garanteres av utfgrende
takstforetak.

Det er kun yttertekking som blir vurdert, da undertekking ikke er synlig
(lekter, papp, sutak etc.).

Tilstand for de deler av tak som ikke er visuelt synlig er ikke vurdert, og
kan fglgelig ikke garanteres for.

Skorstein
Murt/pusset tegl pipe, kledd med beslag over yttertak.

Pipe er ikke funksjons testet og/eller trykktestet for utettheter, det tas
folgelig forbehold vedr. pipens tilstand utover det som er synlig (det
utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).
Plakklodd i overgang pipe/yttertak er vanligvis ikke kontrollert da tak
ikke blir fysisk befart ihh HMS (helse, miljg og sikkerhet).

Oppdragsnr.: 20209-1756

Nedlgp og beslag @

Renner og nedlgp av metal.

Intervaller (ar)
Kort = 5, middels = 10, Lang = 15

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon

Reisverk av trekonstruksjoner (antatt laftet plank og
stolpekonstruksjoner).
Lektet og kledd med dobbelfalset liggende kledning.

Det er kun ytterkledning/fasade som er kontrollert, og kun de deler av
yttervegger som er synlig fra bakkeplan.

Det tas forbehold om evt skjulte skader i ytterveggkonstruksjon bak
kledning (veere seg borebiller, fukt/rate, mangelfull
vindsperre/isolasjon, sopp etc.) da dette er forhold som ikke kan
avdekkes uten apning av konstruksjoner.

Kontroll er visuell og fra bakkeplan, med de begrensninger dette
medfgrer (eks deler av yttervegger som ikke er synlig fra bakkeplan
kan ikke kontrolleres, og fglgelig ikke garanteres for evt avvik).

Takkonstruksjon/Loft

Egen boenhet over denne leilighet, fglgelig ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Vinduer

Isolerglass vinduer i trekarmer.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Ytterdgr u-etasje:
Formpresset huntonit dgr med felt av isolerglass.

Entredgr 1 etasje:
Slett hvit dgr i B-30 (brann) kvalitet.
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Felles ytterdgr Qc2

Felles ytterdgr 1 etasje:
Formpresset huntonit dgr med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Svullet i nedre del av dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Lokal utbedring paregnes.

Felles ytterdgr til kjeller

Felles ytterdgr til kjeller med boder:
Panelt malt tredgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

1 etasje.

Gulv: 1 stavs eik parkett.

Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning.

Spotlights (LED) i stue.

Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Var oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betong.

Oppdragsnr.: 20209-1756

Etasjeskillere

Etasjeskiller av bjelkelag/trevirke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Skjevhet spesielt i gang omrade overgang til stue.
¢ Noe knirk.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Etasjeskillere er ikke en del av minstekravet i Forskrift til
avhendingslova og det er derfor ikke satt et kostnadsestimat for
avviket.

Radon

Iflg nasjonalt aktsomhetskart for radon viser at det i Gjeble Pederssgns
gate 12B er moderat til lav aktsomhet.

Kartet er basert pa inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om
geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe og ildsted

Pipe:

Murt/pusset tegl pipe (ikke i bruk)

Feieluke i stue (u-etasje), videre gar pipe gjennom soverom 1 etg.
Uviss tilstand.

Pipe er ikke funksjons testet og/eller trykktestet for utettheter, det tas
fglgelig forbehold vedr. pipens tilstand utover det som er synlig (det
utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette medfgrer).
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Rom Under Terreng

U-etasje.

Gulv: 1 stavs eik parkett.

Vegger: Malt platekledning.

Himling: Malt platekledning.

Takhgyde ca. 230 cm.

Spotlights (LED) i stue/kjgkken.

Listverk: Malt listverk, karmer og vindusbrett.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse hull i overflater
etter bilder/hyller etc. og fglgelig misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc. har vaert plassert, dette er normalt i en
fraflyttet bo-enhet, og slike "skader" er @ anse som normalt.

Rom Under Terreng Hulltaking

Hulltaking er ikke foretatt, da det er dpne murvegger mot inntilfylt
bakmur.

Det er imidlertid utfgrt sgk med fuktindikator, ingen utslag under
befaring.

Det er murt opp ekstra mur (pa innside av opprinnelig grasteinsmur),
og det er pa denne mur malinger er utfgrt.

Det er opplyst at denne mur ble oppfgrt tidligere grunnet fukt i
original mur, og etter dette ble utfgrt har det ikke blitt observert fukt.

Innvendige trapper

Trapp av trevirke. Malte vanger og rekkverk, beisede trinn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trapp er blindet i u-etasje (kan med relativt enkle grep apnes).

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Hvite fyllingsdgrer.

VATROM
U-ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom u-etasje.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20209-1756

Befaringsdato: 25.04.2023

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger.
Malt innvendig tak.

Overflater Gulv ) TG 2

Keramiske fliser.
Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Bom i noen gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Badet fungerer med beskrevne avvik, men kan fgre til at fliser
sprekker hvis man eks mister gjenstander pa dem. Utbedring kan
vurderes.

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke
garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).
Ihh til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har
membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt synlige
awvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert ihh til
forhold som alder/forventet levetid.

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant
med mgblement, speil og belysning. Rgropplegg for vaskemaskin og
skap/sentral for rgr i rgr system.

Ventilasjon ) TG 2

Ventilasjon via lufteventil.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vegger i vatsone er yttervegger.
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1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom 1 etasje.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger.
Malt innvendig tak med spotlights (LED).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

« Slitasje og antydning mugg i silikonfuger overgang vegger/gulv i
dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Fuger bgr skiftes ut/refuges.

Overflater Gulv

Keramiske fliser.
Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

o Slitasje i silikonfuger overgang gulv/vegger i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Fuger bgr skiftes ut/refuges.

Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk og smgremembran.

Membran er ikke synlig (utover evt i sluk), og kan fglgelig ikke

garanters for av underskrevne (om den er mangelfull, har skader etc.).

Ihh til instruks skal utfgrende takstmann legge til grunn at badet har
membran (hvis det er bygget etter 1997), og kun beskrive evt synlige
avvik (som eks i sluk) hvis mulig.

Membran utover det som er synlig blir dermed kun vurdert ihh til
forhold som alder/forventet levetid.

Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt toalett, dusj med glass foldedgrer, servant
med mgblement, speil og belysning. Rgropplegg for vaskemaskin og
skap/sentral for rgr i rgr system.

Oppdragsnr.: 20209-1756

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk avtrekkventil.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra gang.
Det ble ikke registrert fukt/avvik i apnet hull.

Mrk: Hulltaking er stikkprgve (og skal tas i dusjsone) for a avdekke evt
fukt i konstruksjonen, men er fortsatt en stikkprgve og ingen garanti
for tilsvarende resultat gvrige vegger. Tilstandsgraden gjelder fglgelig
kun kontrollert sted.

KJIBKKEN
U-ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Hvite hgyglans fronter.
Laminat benkeplate med finert overflate og kompositt vaskebeslag
(benkeplate og vaske er fra 2020).

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, keramiske platetopp og ventilator.

1 stavs eik parkett pa gulv.

Malt platekledning pa vegger/tak.
Spotlights (LED) i tak.

Apen Igsning mot stue.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Hvite hgyglans fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt stal vaskebeslag.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, keramisk platetopp, ventilator,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap.

1 stavs eik parkett pa gulv.

malt platekledning pa vegger/tak.
Fliser mellom benk og overskap.
Apen Igsning mot stue.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av plast type rgr i rgr system.

Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er lekkasje fra rgr.

Mindre lekkasje fra vannrgr i kigkkenbenk u-etasje, ma utbedres av
rgrlegger.

Mrk: Sokkel under benkeskap var silikonert fast mot gulv under
befaring, rgrlegger bgr kontrollere at det ikke er kommet vannsgl
under benkeskap i anledning utbedring av rgr.

Stoppekran er plassert i vannfordelerskap + stoppekran i felles kjeller
og mulig bak luke i veggfelt stue u-etasje (kran i stue u-etasje ma
kontrolleres av rgrlegger for funksjon).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Lekkasje ma utbedres av rgrlegger.

Rerlegger bgr kontrollere at det ikke er kommet vannsgl under
benkeskap.

Stoppekran i stue u-etg ma kontrolleres av rgrlegger for funksjon.
Mrk:

Kostnadsoverslag er med forbehold om at det ikke er skader under
benkeskap.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger av plast.
Vurdert utfra visuelle observasjon i boligen, skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

2 stk 200 L beredere (1 stk tilhgrende 1 etasje og 1 stk til u-etasje)
plassert i felles kjeller.

Oppdragsnr.: 20209-1756

Befaringsdato: 25.04.2023

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre.
Inneholder: Automatsikringer, 60 amp hovedsikring,16 stk kurser og
overspensvern.

o 2 stk Igse stgpsler pa soverom u-etasje.

Underskrevne takstmann har foretatt enkel spgrreundersgkelse for el-
anlegget, det er spurt om det er registrert varmgang, sikringer som
slar seg ut, om det har blitt utfgrt el-sjekk av autorisert firma siste 5 ar,
og om det evt er avvik som ikke er utbedret, om det er andre
feil/mangler eier vet om.

Det er opplyst at det er ingen kjente problemer, og at det ikke
foreligger el-sjekk eller avvik eier, og/eller rekvirent kjenner til.

Det el-anlegget er ikke videre vurdert i denne rapport da dette krever
spesialkompetanse og autorisasjon.

Branntekniske forhold

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukkingsapparat.
Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for boligen, bygget er

hgyst sannsynlig etter byggearets forskrifter. Dette ma ikke forveksles
med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget ikke vil innfri.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Fundamentert pa antatt faste masser.
Fundamentering kan ikke garanteres da det ikke er foretatt

undersgkelser av grunnforhold og det foreligger ingen dokumentasjon.
Fglgelig er ikke byggegrunn tilstandsvurdert ihht NS 3600.
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Tilstandsrapport

Drenering Q162

Ukjent drenering.

Det er satt opp ekstra mur innvendig i u-etasje som tiltak mot fukt i
original grasteinsmur.

Generelt:

Pa boliger av denne alder ma det paregnes fare for noe fuktighet i
grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt med
tilfredsstillende fuktsikring (knotteplast og drensrgr) lik dagens
byggeskikk tilsier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter O1c2

Grunnmur av grastein.
Pusset/kalket over bakkeplan.

Kun de deler av grunnmur som er synlig er (og kan) kontrolleres. Der
hvor mur er skjult av terreng (inntil fylt utvendig), og innvendig hvor
mur er paforet kan det ikke garanteres mot evt sprekker eller andre
avvik. (det utfgres kun visuell kontroll, med de begrensninger dette
medfgrer).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Eldre grunnmur med noe vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Behov for noe utvendig vedlikehold.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Ukjent alder, utfgrelse og material pa utvendige vann og
avlgpsledninger.

TGIU gis nar det er ukjent alder, type rgr/avigpsledninger og det ikke
foreligger historikk og/eller dokumentasjon. Mrk: Pa eldre boliger er
det alltid en viss risiko for at hendelser kan oppsta med nedgravde
rgr/avigpsinstallasjoner, og fglgelig kostander med dette fra middels til
hgye.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20209-1756 Befaringsdato:
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Arealer

Horisontaldelt tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
U-etasje 29 27 5 Stue/kjpkken, soverom, bad/vaskerom, Bod
trapp
) Entré/gang og trapp, 2 stk soverom,
1etasje o1 >1 0 bad/vaskerom, stue/kjokken
Sum 80 78 2
Kommentar

Arealer pr rom:

U-etasje.

* Stue/kjpkken 13,00 m?
¢ Bod 1,80 m?

¢ Soverom 7,00 m?

* Bad/vaskerom 3,60 m?
* Trapp 2,00 m?

1 etasje

* Entre/gang og trapp 6,20 m?
* Soverom 10,60 m?

¢ Soverom 5,80 m?

e Bad/vaskerom 3,70 m?

o Stue/kjpkken 23,80 m?

Mrk:
Trapp mellom u-etasje og 1 etasje er midlertidig blindet

Tilhgrende ekstern bod i felles del av u-etasje pd 4,00 m2.
Eksterne boder er ikke medregnet i tabell for arealer.

Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Iht. maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: e Laminat benkeplate med finert overflate og kompositt vaskebeslag (fra 2020).

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: e Vinduer (alle) har bredde pa 39 cm, tilfredsstiller fglgelig ikke dagens krav for remningsvinduer.
Krav stgrrelse vinduer iht rgmning:
Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy.

Summen av bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter.

e Leilighet i u-etasje er ikke godkjent som egen boenhet.

[V] Nei

[:]Nei

DNei

» Takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for bygget men er hgyst sannsynlig bygget etter byggearets forskrifter.

Dette ma ikke forveksles med dagens forskrifter (TEK 17) som bygget/leiligheten ikke vil innfri.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2023 Byggmester Knut Farestvedt Takstingenigr

Fredrik Sylvester-Jensen Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 167 311 0 0 93.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gjeble Pederssgns gate 12

Hjemmelshaver

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 167 311 1 0m? Ambita Eiet
Adresse

Gjeble Pederssgns gate 12B

Hjemmelshaver
Sylvester-Jensen Fredrik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i et veletablert omrade i Sandviken.

Ca. 10 minutters gange til Bergen sentrum og Fisketorget, samt kort vei opp til fine turomrader pa Flgyen.
Flere parkanlegg i neeromradet, med Meyermarken, Christinegarden og Skanseparken.

Til Universitetet i Bergen tar det ca. 25 minutter a spasere. Gode bussforbindelser like ved.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomtearealet er felles for sameiet (2 stk boenheter), hovedsakelig bebygget areal.
Felles bakgard med terrassedekke (ca. 15 m?).
Det er opplyst fra rekvirent at areal i bakgard disponeres hovedsakelig av Snr 1 (denne seksjonen).

Gateparkering (sone) etter gjeldende bestemmelser.

Oppdragsnr.: 20209-1756 Befaringsdato:  25.04.2023 Side: 17 av 20



Gjeble Pedersspns gate 12 B, 5034 BERGEN Knut Farestvedt Invest Limited ‘
Gnr 167 - Bnr 311 Kloppedalsveien 37 k I I
4601 BERGEN 5221 NESTTUN Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi 25.04.2023 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland-ambita 25.04.2023 Gjennomgatt 6 Nei
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Gjeble Pederssgns gate 12 B, 5034 BERGEN
Gnr 167 - Bnr 311
4601 BERGEN
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20209-1756

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/YH1230

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Gjeble Peder ssans gate 12B, 5034 BERGEN 04 Apr 2023

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Gjeble Pederssans gate 12B Gjeble Pederssgns gate 12B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

(X] 3a [ Ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Juli 2013

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Juli 2013- nov 2016

Husk p& &inkludere garase og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa sparsmélenei egenerklaeringen.

I nformasjon om selger
Hovedselger

Sylvester-Jensen, Fredrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



V&trom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Reparert defekt kobling mellom rer

Hvilket firma utfertejobben?
Ander O Grevstad

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
| naboens bod er det avdekket fukt nede ved gulvet.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Byttet yttertak

Hvilket firma utfertejobben?
Robert Slettmo
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416  Har du dokumentason pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Fuktskader i kjeller avdekker. Dette ble utbedret far overtakelsei 2013. Defekt rer medferte lekkasje juli 2016.Gulvt i kjeller ble byttet ut som

falge av skadene
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Som nevnt i felles bod.

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Som tidligere nevnt. Forbindelse mellom rer.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre. Meldestil Gjensidige for bekjempelse.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslagetet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktigetiltak?
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24

25

26

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92400226
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ENERGIATTEST

Adresse Gjeble Pederssgns gate 12B
Postnummer 5034

Sted BERGEN

Andelsnummer —

Gardsnummer 167

Bruksnummer 311

Seksjonsnummer 1

Festenummer —

Bygningsnummer 139312287
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 86468db5-8572-4749-be3e-1376¢302cdce
Dato —

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 18,463 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

18,463 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Luft kort og effektivt

- Folg med pa energibruken i boligen - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gjeble Pederssgns gate 12B

Postnr/Sted: 5034 BERGEN

Bolignr: H0101

Dato:

Energimerkenr: 86468db5-8572-4749-be3e-1376¢c302cdce

Gardsnr: 167

Bruksnr: 311
Seksjonsnr: 1

Festenr: 0

Bygningsnr: 139312287

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET GJEBLE PEDERONSGATE GATE 12 B

§1

Navn

Sameiets navn er Boligsameiet Gjeble Pedersens gate 12 B.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av de 2 respektive bruksenheter (seksjoner) i eiendommen Gnr. 167 Bnr. 311 i Bergen
kommune med adresse Gjeble Pedersgns gate 12 B, seksjon 1 og 2.

Den enkelte sameier har eiendomsrett til, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende
sameier har grunnbokshjemmel til og bruksrettigheter som folger av vedtektenes § 4.

De enkelte bruksenheter bestdr av en hoveddel og evt. tilleggsdel(er).

Hoveddelen bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen
og utgjor de 2 leilighetene i byggets under-, 1.-, 2.- og loftetasje slik som angitt pa tegning i vedlegg
A2, A3, A4 og AS.

Tilleggsdel til seksjon 1 til 2 bestar av boder som vist pd tegning i vedlegg A2.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver bruksenhet basert pa den enkelte bruksenhets areal.
Sameiebrgk fremkommer slik:

Seksjon 1 2/4
Seksjon 2 2/4

§3

Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke brukes til naeringsformal.
Med neeringsformadl menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til a utnytte fellesarealer til det de
er beregnet for eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med vedtektene, tiden og
forholdene. Bruksenheten kan bare nytte i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
felles-arealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
sameierer.



Seksjon 1 skal ha eksklusiv bruksrett til gdrdsrom. Omradet gjelder fra inngangsparti til gairdsrom og
til tomtegrensen. Gardsrom kan imidlertid benyttes til romning bade fra seksjon 1 og 2.

§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensningene som fglger av disse vedtekter har sameierene full rettslig rdderett over sin
bruksenhet. Sameierene kan fritt pantsette, selge og leie ut sine bruksenheter.

Ethvert salg eller bortleie av bruksenhet skal melde skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Sameierene har ikke forkjeps- eller innlgsnings-
rett. Sameiet har ikke opplesningsrett.

§6

Ordinert sameiermgote

Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiemeotet.

Alle sameierer har rett til & delta i sameiermgte med forslags- tale og stemmerett. En sameier kan
mote ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta en rddgiver med til sameiemeotet.

Hvor flere eier en bruksenhet ma disse ved skriftlig fullmakt utpeke en til a representere sameierene
pa sameiemote.

Ordincert sameiemgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierene om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiemgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for metet, samt angi de saker som skal behandles i sameiermgotet. Dersom et forslag
som etter loven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa styrets beretning og revidert
regnskap medfelge.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning.

2. Styrets regnskap for foregaende kalenderar.
3. Valg av styre.

4. Arlig vedlikeholdsprogram.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiemate
sendes ut til alle sameierer med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§7

Ekstraordinaert sameiermeote

Ekstraordineert sameiermgote holdes nar styret finner det nedvendig eller nar en eller flere sameierer
som til ssammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de onsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineaert sameiemgte med
minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme mate som for ordineert
sameiermgte, jf. § 6.



§8

Sameiemgotets vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiemeotets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitt stemmer i sameiermotet for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene,
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

C) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhgre sameierene i felleskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal,

g) samtykke tile reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameierenes bo- eller bruksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierene pad mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra sameierer det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like,
§13,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rdderetten over
bruksretten eller disposisjonsretten, § 13,

Q) innfering av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn

bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning for fra samtlige sameierer for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som innebeerer vesentlig endring i sameiets karakter.

Sameiermeotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameierer eller andre en urimelig
fordel pa andre sameierers bekostning.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 1-ett- medlem og 1-ett- varemedlem som velges av sameiermotet.
Styremedlemmene tjenestegjor i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det sameiemgotet som foretar valget.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret kan ansette
forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi avskjed.



Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgotte
styremedlemmer.
§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierene og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameierenes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermgotet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameierene pa samme mate som styret.

§11
Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder eget ordensreglement som fastsettes av sameiermetet.

§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade elle ulempe for de andre sameierene.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiemgotet med to tredjedels flertall
beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermeotet
med to tredjedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for vedkommendes sameiers
regning.

§13
Vedlikehold av fellesarealer

Fellesarealer som disponeres av sameierene i felleskap skal vedlikeholdes og kostnader til
vedlikehold skal fordeles etter § 14. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides
forslag til vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinzere sameiermotet for
godkjennelse.

Styret kan gjennomfere pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§14
Felleskostnader

Felleskostnader skal fordeles mellom samtlige sameierer etter sameiebrgken, med mindre seerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller
som folger av disse sameievedtekter.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) Eventuell kostnad til forretningsfersel og styrehonorarer.
b) Kostnader ved drift og vedlikeholde av fellesarealer.
C) Forsikring jf. § 17.
d) Felles antenne/ parabolanlegg.
e) Vedlikeholdskostnader felles renseanlegg avlgpsvann.



f) Vedlikehold av bygningen som sadan, bortsett fra de deler som er naturlig knyttet til
den enkelte seksjon tilleggsdel.
g) Eiendomsavgift og kommunale avgifter sa lenge disse avregnes for hele boligsameiet.

§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngd at kreditorer gjor krav
mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis innbetale et akontobelop slik styret eller sameiet bestemmer,
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av sameiermotet
eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
vil palepe i lopet ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men taes hensyn til ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameierenes side.

§16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrekene. Den enkelte
sameier hefter ikke for annens sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte
sameier fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
gvrige sameierer.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§18
Skader pa eiendommen

Dersom en eller flere av bygningene eller bruksenhetene i sameiet helt eller delvis skulle bli
totalskadet skal det uten ugrunnet opphold gjenoppferes med mindre et enstemmig sameiermate
beslutter noe annet.

§19
Panterett for sameierenes forpliktelser

For krav mot en sameier som folge av sameierforholdet, herunder krav om dekning av felles-
kostnader, har de gvrige sameierer panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at
pantekravet skulle veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, elle
dersom salget av eiendommen gjennomferes uten unedig opphold.



§20
Mislighold og fravikelse

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge bruksenheten. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve bruksenheten solgt.

Medferer en sameiers oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameiers oppforsel til alvorlig plage og sjenanse for eiendommens gvrige bruker, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet folger
av disse vedtekter.

Vedlegg:

A-1  Situasjonskart som viser felles grunn.
A-2  Seksjoneringstegning over underetasje.
A-3  Seksjoneringstegning over 1. etasje.
A-4  Seksjoneringstegning over 2. etasje.
A-5  Seksjoneringstegning over loftetasje.
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200609032/32 EBYGG-5210 141212
AAVA

FERDIGATTEST

Svar pa seknad om ferdigattest for tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1, jf. § 21-10

Eiendom : Gnr 167 Bnr 311

Tiltakets adresse . Gjeble Pederssons Gate 12 B

Tiltakets art : Bruksendring bolig

Tiltakshaver : D & L Eiendom AS

Ferdigattest gis i henhold til sesknad mottatt 01.11.12. Vi viser ogsa til tidligere vedtak i
saken.

I mottatt seknad er det bekreftet av ansvarlig seker at tiltaket tilfredsstiller kravene til
ferdigattest. I innsendt gjennomforingsplan bekrefter ansvarlig soker at samsvarserklaeringer

er mottatt og at det ikke er avdekket gjenstdende arbeider som hindrer ferdigattest, jf. pbl §
21-10 og SAK10 § 8-1.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 200609032.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
Age Vallestad - gruppeleder

Trygve Scele - seksjonsleder

Kopi:




Bygg Prosjekt AS
m BYG G P RO SJ E KT ¢ AS PAillirIT:rslfi:ulsbukken 2A
5009 BERGEN

Telefon 55277150
Bergen kommune
Etat for byggesak og private planer Epost  posi@byggprosiekt.no

Mobil 9224 3855/928419 62
Postboks 7700 Bank 952405 08703

Orgnr No 986 574 174 MVA
5020 Bergen

Byggteknisk ridgivning
Arkitekitjenester
Byggherre ombud
Legalisering av eiendom
Seksjonering av eiendom
Ansvarlig saker

Ansvarlig proskiekterende
Sakkyndig ved tvister
Deling av grunneiendom

Bergen den: 01.11.12

Vedr. Saknr. 200609032, Anmodning om ferdigattest.
Adresse: Gjeble Pederssgns Gate 12 B, Gnr. 167 Gnr. 311.
Tiltakshaver: D & L Eiendom AS.

Innledning;
Viser til brukstillatelse for deler av tiltaket, datert 19.10.12. ByggProsjekt AS er anmodet av
tiltakshaver a sgke om ferdigattest for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider:
Det er opplyst at det ikke er gjenstdende arbeider som er til hinder for ferdigattest.

«Som Bygget» tegninger:
Det er gjort mindre ikke seknadspliktige endringer for inndeling av bodareal i underetasje,

samt etablering av bad. «Som bygget» tegninger folger anmodning om ferdigattest.

Avfallsbehandling;:
Sluttrapport for avfall med kvitteringsliste fglger anmodning om ferdigattest.

Dersom det er sporsmal i saken kan undertegnede kontaktes pr tlf 55 27 71 50 eller
mobil 928 419 62

Med vennlig hilsen
Bygg Prosjekt AS
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUINF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 167/311
Utlistet 04.04.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pd grunnen', 'over grunnen' og ‘pd bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

261204833 Grunneiendom O Ja 93,1 m? Usikker - Ja
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=167&bruksnummer=311&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=167%26bnr=311
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=167%26bnr=311
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=167&bnr=311&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner
som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
5380103 31 BERGENHUS. ST@LEN - LADEGARDEN - ROTHAUGEN, LADEGARDSGATEN 190710750 06.11.1987
32

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og
planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Naveaerende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Ladegarden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum  100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

PlaniD Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav  100,0 %

Temakart blagregnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5380103
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan  19.02.2001  100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 - Ndveerende 110 - Boligomrader 100,0 %
15750000 1 - Naveerende 610 - Veiareal <0,1% (0,0 m?)

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD Type Plannavn Saksnr

65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN- 202220562
EIDSVAGTUNNELEN

5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 190710745

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Side 3 av 3


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202220562
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5380000
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE



Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/311/0/0

Dato: 04.04.2023 Adresse: Gjeble Pederssgns gate 12B

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering ©)




Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone
EZJ Faresone Ytre fortettingssone
L\_ﬁ Stgysone gul

w Stgysone rad




Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 167/311/0/0
Dato: 04.04.2023 Adresse: Gjeble Pederssgns gate 12B
KOMMUNE ) ?

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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